REPUBLIQUE FRANCAISE

© POISSY

AVIS AU PUBLIC

PROJET URBAIN PARTENARIAL — PUP —
AVENANT N°1

Aménagement du site dit Maurice Clerc a Poissy
Financement des équipements publics

Approbation de I’avenant n°1 de la convention PUP signée le 13 février 2020 entre la SAS
POISSY MAURICE CLERC, la Communauté Urbaine GPSEO et la ville de Poissy.

Par délibération n°15 du 28 septembre 2022, le Conseil Municipal a approuvé 'avenant n°1 a
la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) avec la SAS POISSY MAURICE CLERC et la
CU GPSEO, dans le cadre du périmétre de projet urbain “Aménagement du site Maurice Clerc,
a Poissy”.

Cet avenant a été signé le 18 septembre 2024 et a été notifié aux différents partenaires.

Le présent avis est affiché pendant une durée de 1 mois :

o Au siége de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Oise, immeuble
AUTONEUM, rue des Chevries, 78410 AUBERGENVILLE,

e A la Mairie, place de la République, 78300 POISSY, sur le dispositif prévu a cet
effet et sur le site internet de la ville.

L’avenant de la convention PUP est consultable dans les 2 lieux cités ci-dessus ainsi que sur le
site internet de la ville de Poissy.

A Poissy,

Le 27 septembre 2024

Toute correspondance doit étre adressée a 'attention de Monsieur le Maire

Hétel de Ville | Place de la République | BP 63081 - 78303 Poissy Cedex B E = www.ville-poissy.fr



Avenant n°1 a la convention de Projet Urbain Partenarial
« SAS Poissy Maurice Clerc » du 13 février 2020

ENTRE :

La « SAS Poissy Maurice Clerc», société civile immobiliére de construction vente au capital
de mille euros ; dont le siége social est 2 « 25 allée Vauban 59 110 La Madeleine » ; identifiée
au SIREN sous le numéro 829 155 175 00013, et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Lille Métropole, représentée par la société NEXITY REGION | en qualité de
gérant.

Ci-aprés désignée par « la SAS Poissy Maurice Clerc » ou « la Société » D’une part

ET:

La Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Oise représentée par son président habilité
a cet effet par delibération du bureau communautaire en date du 23 mai 2024, dont une copie
est annexée aux présentes.

Ci-aprés désignée par « la Communauté Urbaine » De seconde part

ET

La Commune de Poissy représentée par son Maire Madame Sandrine BERNO DOS
SANTOS habilitée a cet effet par délibération du conseil municipal en date du 26 septembre
2022, dont une copie est annexée aux présentes

Ci-aprés désignée par « la Commune » De troisiéme part

PREAMBULE :

Situé au sud-ouest de la commune de Poissy, le site Maurice Clerc, d’'une surface de 4,2
hectares, a accueilli pendant plusieurs décennies les activités sportives et culturelles dédiées
aux salariés du groupe Peugeot Citro&n Automobiles (PSA). La construction par le groupe
PSA de nouveaux équipements sportifs sur un emplacement plus proche de ses activités, a
ouvert la voie au réaménagement du site.

A Tissue d'une consultation d'opérateurs privés lancée par le groupe PSA, en concertation
avec la commune de Poissy, le groupement NEXITY/CITALLIOS a été retenu sur la base d’un
projet urbain et immobilier congu a P'échelle du site. Le groupement a par la suite constitué la
SAS Poissy Maurice Clerc qui s’est portée acquéreur de I'ensemble du terrain.

Sur la parcelle cadastrée AK13, le projet prévoit au total le développement de 40 015 m2 de
surface de plancher dont :

- 7775 m? affectés a une résidence services séniors comptant 120 logements,
- 31610 m?* affectés au logement en accession soit 450 logements environ,
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- 630m2dédiés au commerce et aux services

Ce projet, de par sa taille et la programmation envisagée, engendre des besoins en matiere
d’équipement public scolaire et de desserte routiére.

Dans ce contexte, le Conseil Communautaire a décidé de créer un périmétre de Projet Urbain
Partenarial (PUP) au titre de l'article L. 332-11-3 Il du code de l'urbanisme afin que les
équipements rendus nécessaires par le projet immobilier soient financés par 'ensemble des
constructeurs des programmes immobiliers le composant.

L’ensemble de ces éléments ont été repris et régularisés dans le cadre de trois conventions
de PUP correspondant aux différents porteurs des phases opérationnelles du projet, a
savoir :

- la convention entre la Communauté Urbaine et la SCCV Poissy parc des Aubiers du
22 mars 2019

- la convention entre la Communauté Urbaine et la SCCV Poissy Migneaux en date du
7 février 2019

- la convention entre la Communauté Urbaine et la SAS Poissy Maurice Clerc en date
du 13 février 2020

La participation financiére a la réalisation des équipements publics pour chacune des trois
sociétés, signataires avec la Communauté urbaine d’une convention de PUP, se présentait
dans la convention de PUP du 13 février 2020 conclue entre la Communauté urbaine et la

Société SAS Poissy Maurice Clerc (ci-aprés la « Convention ») comme suit :

[ Part Part Part Part
Equipements Maitrise | Codit estimatif| imputable | imputable & |imputable a la |imputable a la
publics d’ouvrage €HT au projet la SCCV SCCV Poissy| SAS Poissy
immobilier |Poissy parc | Migneaux |Maurice Clerc
global des Aubiers
Travaux de Communautéf 1 080 000 29.55 % 19.3% 21.9% 58,8%
requalification d’'un Urbaine
trongon de la rue de
Migneaux Soit Soit Soit Soit
313250 € 60 666 € 68 631€ 183953 €
Travaux Commune 2 900 000 100 % 0% 25,7% 74,3%
d'extension du .
groupe scolaire de Poissy
Robert Fournier et Soit Soit Soit
de 2900 000 € 745 300 € 2154700 €
reconfiguration dans
| le batiment existant
Travaux d'extension| Commune 725 000 100 % 0% 25.7% 74,3%
du Centre de loisirs .
Robert Fournier et de Poissy
de reconfiguration Soit Soit Soit
dans le batiment 725 000 € 181250 € 543 750 €
existant
Total HT| 4685000€ | 3938250€ 60 666 € 995181 € 2882403 €
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L'avancement opérationnel du projet ainsi qu'une nouvelle étude ont mis en lumiére une
évolution des besoins engendrés par le projet ainsi que des délais de réalisation des

équipements rendus nécessaires.

Les parties se sont donc rapprochées pour adapter les dispositions de la Convention aux
évolutions décrites ci-dessus et sont convenues de les intégrer sous la forme d’un avenant.

CECI ETANT EXPOSE, Il EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : OBJET DE L’AVENANT

L’objet du présent avenant consiste & modifier :

d'agrandissement de l'office existant,

le colt estimatif HT afférent aux travaux d’extension du groupe scolaire Robert Fournier et

- le montant de la participation financiére de la Société a la réalisation de cet équipement
public, calculé conformément au taux de participation fixé dans la Convention,
- le montant des versements périodiques de cette participation financiére incombant a la

Société

- les délais de réalisation du groupe scolaire par la Commune.

ARTICLE 2 : MODIFICATION DE L’ARTICLE 3 DE LA CONVENTION RELATIF AUX PROGRAMME

ET COUT ESTIMATIF DES EQUIPEMENTS PUBLICS RENDUS NECESSAIRES

2.1 Le tableau établi a l'article 3 de la Convention est modifi€¢ comme suit :

Equipements publics

Maitrise d’ouvrage

Colit estimatif HT

Travaux de requalification d'un trongon de la rue de Migneaux

Communauté Urbaine 1 060 000 €
Travaux d’extension du qrof.me scolaire Robert Fournier et
d’agrandissement de I'office existant Commune de Poissy 4 800 000 €
Travaux d'extension du centre de loisirs Robert Fournier et de
reconfiguration dans le batiment existant Commune de Poissy 725 000 €
Colit estimatif total de 'opération HT, 6 585 000 €

2.2, Le dernier alinéa de l'article 3 de la Convention est ainsi modifié :

Le colt estimatif de réalisation de ces équipements publics dont une partie du financement

est I'objet de la présente convention est de 6 585 000 € HT.
2.3 Les autres alinéas de I'article 3 de la Convention

Les autres alinéas de l'article 3 de la Convention ne sont pas

modifiés
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ARTICLE 3 : MODIFICATION DE L’ARTICLE 4.2 DE LA CONVENTION RELATIF AU MONTANT DE
LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LA « SAS POISSY MAURICE CLERC

L'article 4.2 de la Convention est ainsi modifié : La « SAS Poissy Maurice Clerc » reconnait
que la participation due au titre de la présente convention de projet urbain partenarial
correspond bien au niveau d'utilité que présentent les équipements publics pour les besoins
de lopération de construction quelle porte et des futurs habitants et usagers des
constructions.

Il est précisé que la clé de répartition a été établie au regard des surfaces de plancher

prévisionnelles ainsi que des destinations des constructions.

Equipements publics Maitrise Coit estimatif Part imputable au Part imputable a la
d’ouvrage HT € projet immobilier | SAS Poissy Maurice
Clerc
[Travaux de Communauté 1 060 000 € 29.55 % 58,8%
Requalification d’un trongon Urbaine . .
de la rue de Migneaux Soit Soit
313250€ 183 953 euros
Travaux d'extension du Commune de 100 % 84,47%
groupe scolaire Robert Poissy 4800000 € . .
Fournier et Soit Soit
d’agrandissement de l'office 4 800 000€ 4054700 €
existant
Travaux d'extension du Commune de 725000 € 100 % 74,3%
centre de loisirs Robert Poissy . !
Fournier et de Soit Soit
reconfiguration dans le 725000 € 543750 €
batiment existant
Total HT| 6 585 000 € 5838 250 € 4782 403€

Au regard du tableau ci-dessus, le montant total de la participation due par la « SAS Poissy
Maurice Clerc » est fixé a 4 782 403 euros dont 183 953 euros dus a la Communauté Urbaine
Grand Paris Seine et Oise et 4 598 450 euros dus a la Commune de Poissy.

La participation due par «la SAS Poissy Maurice Clerc » sera réglée par le versement d'une
participation en numéraire et en foncier (cf. article 5).

ARTICLE 4 : MODIFICATION DES DERNIERS ALINEAS DU POINT 2/ DE L’ARTICLE 3 DE
LA _CONVENTION PORTANT SUR LES MODALITES DU VERSEMENT DE LA
PARTICIPATION

2/Les derniers alinéas du point 2/ de l'article 3 de la Convention, relatifs aux montants a verser
par la Société a la Commune de Poissy sont ainsi modifiés : :« La SAS Poissy Maurice Clerc »
versera a la Commune de Poissy
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- Alla déclaration d’ouverture de chantier :
o La somme de 1839 380 € correspondant a 40 % du montant de la
participation due a la Commune de Poissy visé a l'article 4.2.

- Au plus tard 12 mois aprés la déclaration d'ouverture de chantier :
o La somme de 1839 380 € correspondant a 40 % du montant de Ia
participation due a la Commune de Poissy visé a l'article 4.2.

- Ala déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux :
o Lasomme de 919 690 € correspondant 4 20 % du montant dela partlmpatlon
due a la Commune de Poissy visé a l'article 2.2..

Les versements dus par «la SAS Poissy Maurice Clerc » interviendront dans un délai d’'un
mois aprés la réception d’un titre de recettes émis aux dates susvisées.

ARTICLE 5 : MODIFICATION DE L’ARTICLE 6.2 RELATIF AU CALENDRlER
PREVISIONNEL DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS :

L’article 6.2 de la Convention est ainsi modifié :

S’agissant des équipements scolaires, la Ville de Poissy s'engage a livrer les travaux portant
sur I'extension du groupe scolaire Robert Fournier, 'agrandissement de 'office existant au
plus tard a I'été 2025, et les travaux de recloisonnement au sein du batiment du centre loisirs,
au plus tard en septembre 2022.

ARTICLE 6 : CARACTERE EXECUTOIRE ET PRISE D’EFFET DE L’AVENANT

Le présent avenant est exécutoire & compter de Il'affichage conformément a Tlarticle
R.332-25-2 du Code de 'urbanisme, de la mention de sa signature en mairie et au siége de
la Communauté Urbaine GPS&O0 pendant un mois. La Communauté Urbaine s’engage a faire
constater ces affichages et a transmettre a la « SAS Poissy Maurice Clerc » la preuve de la
régularité de ces affichages sous forme d'un certificat établi par le Président de la
Communauté Urbaine.

Conformément aux dispositions de larticle R.332-25-2 du Code de [l'Urbanisme, la
Communauté Urbaine s’engage a publier la mention de la signature de la présente convention
au recueil des actes administratifs.
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Le présent avenant prend effet a la date de sa signature par les parties.

Fait en trois exemplaires originaux

Pour la « SAS Poissy Maurice Clerc » Pour la Communauyfé urbaine

19 ru de Vlne TSA 60030
75801 PARIS CEDEX 08

ANNEXES :

- Délibération du Bureau communautaire du 23 mai 2024 approuvant I'avenant n® 1 a la
convention
- Délibération de la Commune du 26 septembre 2022 approuvant lavenant n° 1 a la
convention
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
DU 23 MAI 2024

Le Bureau communautaire de la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise, légalement
convoqué le 17/05/2024, s’est réuni a la salle Mozart - Batiment Autoneum, en séance publique, sous
la présidence de ZAMMIT-POPESCU Cécile, Président.

OBJET DE LA DELIBERATION
AMENAGEMENT DU SITE MAURICE CLERC A POISSY, FINANCEMENT DES
EQUIPEMENTS PUBLICS : AVENANT N°1 A LA CONVENTION DE PROJET
URBAIN PARTENARIAL (PUP) AVEC LA VILLE DE POISSY ET L'OPERATEUR

Date d’affichage de la Date d’affichage de la Secrétaire de séance
convocation délibération AIT Eddie
17/05/2024 28/05/2024

Etaient présents : 18

ZAMMIT-POPESCU Cécile, JAUNET Suzanne, DOS SANTOS Sandrine, FONTAINE Franck,
BROSSE Laurent, DEVEZE Fabienne, PEULVAST-BERGEAL Annette, LECOLE Gilles, DUMOULIN
Pierre-Yves, POYER Pascal, CHAMPAGNE Stéphan, PERRON Yann, AlIT Eddie, DI BERNARDO
Maryse, LEBOUC Michel, PLACET Evelyne, RIPART Jean-Marie, NEDJAR Djamel

Formant la majorité des membres en exercice (24)

Absent(s) représenté(s) : 5

ARENOU Catherine a donné pouvoir a JAUNET Suzanne
BREARD Jean-Claude a donné pouvoir a CHAMPAGNE Stéphan
COGNET Raphaél a donné pouvoir &8 LECOLE Gilles

GARAY Francois a donné pouvoir 8 LEBOUC Michel

OLIVIER Sabine a donné pouvoir a POYER Pascal

Absent(s) non représenté(s) : 0

Absent(s) non excusé(s) : 1

TURPIN Dominique

23 POUR:

ZAMMIT-POPESCU Cécile, JAUNET Suzanne, DOS SANTOS Sandrine, FONTAINE Franck,
OLIVIER Sabine, BROSSE Laurent, DEVEZE Fabienne, GARAY Frangois, PEULVAST-BERGEAL
Annette, LECOLE Gilles, DUMOULIN Pierre-Yves, POYER Pascal, CHAMPAGNE Stéphan, PERRON
Yann, AlT Eddie, COGNET Raphaél, DI BERNARDO Maryse, ARENOU Catherine, LEBOUC Michel,
PLACET Evelyne, RIPART Jean-Marie, NEDJAR Djamel, BREARD Jean-Claude

0 CONTRE

0 ABSTENTION

0 NE PREND PAS PART

BC_2024-05-23_01




EXPOSE

A lissue d'une consultation d'opérateurs privés lancée par le groupe PSA, en concertation avec la
commune de Poissy, le groupement NEXITY/CITALLIOS a été retenu sur la base d'un projet urbain et
immobilier congu a I'échelle du site.

Le projet prévoit au total le développement de 40 015 m? de surface de plancher dont :

- 7775 m? affectés & une résidence services séniors comptant 120 logements,
- 31610 m? affectés au logement en accession soit 450 logements environ,
- 630 m? dédiés au commerce et aux services.

Ce projet, du fait de sa taille et de la programmation envisagée, engendre des besoins en matiére
d'équipement public scolaire et de desserte routiére.

Dans ce contexte, le Conseil communautaire a décidé de creer, par délibération du 4 juillet 2018, un
périmétre de Projet Urbain Partenarial (PUP) au titre de larticle L. 332-11-3 Il du code de l'urbanisme
afin que les équipements rendus nécessaires par le projet immobilier scient financés par I'ensemble
des constructeurs des programmes immobiliers le composant.

L'ensemble de ces éléments ont &té repris et régularisés dans le cadre de trois conventions de PUP
correspondantes aux différents porteurs des phases opérationnelles du projet, parmi lesquelles une
convention a été conclue entre la Communauté urbaine, la commune et la SAS Poissy Maurice Clerc
le 13 février 2020. Au titre de cette convention, le constructeur participe financiérement & fa
construction d’'un groupe scolaire Robert Fournier et aux travaux de requalification de voirie
communautaire.

Lavancement opérationnel ainsi qu'une nouvelle étude ont mis en lumiére une évolution du colt des
travaux d'extension du groupe scolaire municipal Robert Fournier engendré par le projet ainsi que
adaptation des délais de réalisation des équipements publics objets du PUP.

Au vu de ces éléments, la convention de PUP du 13 février 2020 a da étre modifiée pour ajuster le
montant de la participation financiére de la société & la construction de cet équipement public
communal. Cette modification n'avait pas d'incidence financiére sur la réalisation des équipements
publics de compétence communautaire, qui seront réalisés sous maitrise d'ouvrage de la
Communauté urbaine.

A cet effet, par délibération du 22 juin 2023, le Bureau communautaire a approuvé l'avenant n°1 a la
convention de projet urbain partenarial conclue, le 13 février 2020, entre la Communauté urbaine, la
commune de Poissy et la société SAS Poissy Maurice Clerc. Or, & la suite d'une erreur matérielle
portant sur le montant de la participation aux équipements publics par la SAS Poissy Maurice Clerc,
ledit avenant a la convention n'a pas pu étre signé.

La délibération du 22 juin 2023 du fait de cette erreur doit ainsi étre abrogée.

Il est donc proposé au Bureau communautaire :

- d'abroger la délibération du Bureau communautaire n® BC_2023-06-22_29 du 22 juin 2023
relative & l'approbation de I'avenant n°1 a la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) du
13 février 2020,

- d'approuver le projet d’avenant n°1 a la convention de PUP conclue le 13 février 2020 entre ia
Communauté urbaine, la commune de Poissy et la société SAS Poissy Maurice Clerc,

- dautoriser le Président 2 signer cet avenant et tous les actes et pieces nécessaires 2
I'exécution de cet avenant.

Ceci exposé, il est proposé la délibération suivante :
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LE BUREAU COMMUNAUTAIRE,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment son article L. 5215-20,
VU le code de I'urbanisme et notamment son article L. 332-11-3,

VU les statuts de la Communauté urbaine,

VU la délibération du Conseil communautaire n® CC_2018-07-04_04 du 4 juillet 2018 portant
approbation du programme des équipements publics rendus nécessaires par I'opération MAURICE

Clerc a Poissy,

VU la délibération du Conseil communautaire n® CC_2022-01-20_04 du 20 janvier 2022 portant
délégation du Conseil communautaire au Bureau communautaire,

VU la délibération du Bureau communautaire n®° BC_2023-06-22_29 du 22 juin 2023 relative a
I'approbation de 'avenant n® 1 & la convention PUP du 13 février 2020,

VU la convention de Projet Urbain Partenarial conclue entre la Communauté urbaine, la commune et
la SAS Poissy Maurice Clerc du 13 février 2020,

VU Favenant n°1 a la convention,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

ARTICLE 1: ABROGE la délibération du Bureau communautaire n° BC_2023-06-22_29 du
22 juin 2023 relative & l'approbation de I'avenant n°1 a la convention de Projet Urbain Partenarial

(PUP) du 13 février 2020.

ARTICLE 2 : APPROUVE le projet d'avenant n®1 & la convention de PUP du 13 février 2020 entre la
Communauté urbaine, la commune de Poissy et SAS Poissy Maurice Clerc, joint en annexe.

ARTICLE 3 : AUTORISE le Président a signer I'avenant visé a l'article 1°" et tous les actes et piéces
nécessaires a son exécution.

Délibéré en séance les jour, mois et an susdits.

POUR EXTRAIT CONFOR ,
Aubergenville, le 23 mai 2124

Acle publié ou nolifié le 1 28/05/2024

Transmis et requ 3 la Sous-Préfecture de Mantes-la-Jalie, le  28/05/2024

Le Président /

Exécutoire le ; 28/05/2024

[Adticles L. 2131-1 el L. 5211-3 du Code Général des Collectivités Territoriales)
Délai de recours : 2 mois 4 compler de la dale de publicalion ou de nolification
Voie de recours : Tribunal Administratif de Versailles

{Articles R 421-1 el R. 421-5 du Code de Justice Adminislrative).
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REPUBLIQUE FRANCAISE

01SSY

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2022

DIRECTION GENERALE DES SERVICES TECHNIQUES 15
OBJET : SIGNATURE DE L’AVENANT N° 1 A LA CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

DANS LE CADRE DE LA CONSTRUCTION DU QUARTIER MAURICE CLERC

:'i:

DELIBERATION . . .
APPROUVEE PAR 36 VOIX POUR Veoix-contre Atunanimité
3 ABSTENTIONS
(Mme MARTIN, o e .
M MASSIAUX, Non-participation-au-vote
M LOYER)

Annexe : Avenant n° 1 a la convention de Projet Urbain Partenarial dans le cadre de la construction du
quarEr Maurice Clerc

L'An deux mille vingt-deux le a h
Le Conseil municipal, diment convoqué par Mme le Maire le
s’est assemblé au lieu ordinaire de ses séances, sous Ia présidence de M

Présents : MM.
Absents et excusés : MM.
Absents : MM.
Secrétaire : M.

Les Membres présents forment la majorité des Membres du Conseil en exercice, lesquels sont au
nombre de 39.

RAPPORT AU CONSEIL MUNICIPAL DE MADAME LE MAIRE

Madame le Maire rappelle que, situé au sud-ouest de la commune de Poissy, le site Maurice Clerc,
d'une surface de 4,2 hectares, a accueilli pendant plusieurs décennies les activités sportives et
culturelles dédiées aux salariés du groupe Peugeot Citro&n Automobiles (PSA).

La consfruction par le groupe PSA de nouveaux équipements sportifs sur un emplacement plus
proche de ses activités, a ouvert la voie au réaménagement du site.

A lissue d'une consultation d’opérateurs privés lancée par le groupe PSA, en concertation avec la
commune de Poissy, le groupement NEXITY/CITALLIOS a été retenu sur la base d'un projet urbain et

immobilier congu a I'échelle du site.

Le projet prévoit au total le développement de 40 015 m? de surface de plancher dont :
- 7775 m* affectés & une résidence services séniors comptant 120 logements,
- 31610 m? affectés au logement en accession, soit 450 logements environ,
- 630 m? dédiés au commerce et aux sefvices.

Accusé de réception en préfecture
078-217804988-20220926-CM_20220926_15-DE
Date de réception préfecture : 28/09/2022




Ce projet, de par sa taille et la programmation envisagée, engendre des besoins en matiére
d'équipement public scolaire et de desserte routiére.

Dans ce contexte, le Conseil communautaire a décidé de créer, par délibération du 4 juillet 2018, un
périmétre de Projet Urbain Partenarial (PUP) au titre de Particle L. 332-11-3 Il du Code de I'urbanisme,
afin que les équipements rendus nécessaires par le projet immobilier soient financés par I'ensemble
des constructeurs des programmes immobiliers le composant.

L'ensemble de ces éléments ont été repris et régularisés dans le cadre de trois conventions de PUP
correspondant aux différents porteurs des phases opérationnelles du projet, parmi lesquelles une
convention a été conclue entre la communauté urbaine, la commune et la SAS Poissy Maurice Clerc
le 13 février 2020.

Au titre de cette convention, le constructeur participe financiérement & la construction d'un groupe
scolaire, dénommé « Robert Fournier », et aux travaux de requalification de [a voirie communautaire.

L'avancement opérationnel ainsi qu’'une nouvelle étude ont mis en lumiére une évolution du colt des
travaux d’extension du groupe scolaire municipal Robert Fournier, engendré par le projet, ainsi que
I'adaptation des délais de réalisation des équipements publics objets du PUP.

Au vu de ces &léments, la convention de PUP du 13 février 2020 doit étre modifiée, notamment au
motif que le colt hors taxe afférent aux travaux d’extension du groupe scolaire est revu a la hausse.

De ce fait, le montant de la participation financiére de la Société 3 la construction de cet équipement
public communal doit étre révisé.

En effet, les travaux d'extension du groupe scolaire Robert Fournier et d'agrandissement de ['office
existant et les travaux d’extension du centre de loisirs Robert Fournier et de reconfiguration dans le
batiment existant sont arrétés aux sommes de 4 800000 € HT et 725 00 € HT. Les délais de
réalisation du cet équipement font également I'objet d'une adaptation.

La modification, par avenant, de la convention du 13 janvier 2020, est donc nécessaire.

Cette modification n'a pas d'incidence financiére sur la réalisation des équipements publics de
compétence communautaire, qui seront réalisés sous maitrise d'ouvrage de la communauté urbaine.

Aussi, il est proposé aux membres du Conseil municipal de bien vouloir autoriser la signature de
Iavenant n° 1 & la convention de Projet Urbain Partenarial dans le cadre de la construction du quartier
Maurice Clerc.

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment larticle L. 2121-29,

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L. 332-11-3, L. 332-11-4 et R. 332-25-1 et
suivants,

Vu fa délibération n° 6 du 4 juin 2018 portant Projet Urbain Partenarial Centre Maurice Clerc,

Considérant que la réalisation du quartier Maurice Clerc nécessite la modification des équipements
existants et la réalisation de nouveaux aménagements pour desservir les futures constructions,

Considérant que dans le cadre de la construction du quartier Maurice Clerc, un Projet Urbain
Partenarial a été conclu entre la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise, la SAS Poissy
Maurice Clerc, société civile immobiliére de construction vente et la commune de Poissy,

Considérant que ces équipements sont pour partie de compétence communale en ce qui concerne
I'accueil des enfants, et pour partie de compétence communautaire, pour | isation des volries,
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Considérant que 'avancement opérationnel du projet ainsi qu'une nouvelle étude ont mis en lumiére
une évolution des besoins engendrés par le projet, ainsi que I'adaptation des délais de réalisation des

équipements,

Considérant que ces évolutions doivent étre actées par un avenant n° 1 a la convention de Projet
Urbain Partenarial dans le cadre de la construction du quartier Maurice Clerc,

LE CONSEIL,

Vu le rapport,

Vu le projet de d'avenant au Projet Urbain Partenarial,
Aprés en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1°":
D’adapter les termes de I'avenant n° 1 & la convention de Projet Urbain Partenarial dans le cadre de la

construction du quartier Maurice Clerc.

Article 2 :
D'autoriser Madame le Maire, ou son représentant, 3 signer ledit avenant avec la communauté

urbaine Grand Paris Seine et Oise et la SAS Poissy Maurice Clerc, Société civile immobiliére de
construction vente.

Article 3 :
Dit que les recettes seront versées au budget.

Article 4 :
De donner pouvoirs & Madame le Maire pour exécuter la présente délibération.

Le Maire, g
Vlce-PreS|dente de la Cgmmunauté Urbaine
iSe,

d'lle-de-France,

,mﬂfdﬁ’h
"SANTOS

Accusé de réception en préfecture
078-217804988-20220926-CM_. 20220926 _15-DE
Date de réception préfecture ; 28/09/2022 ~

Département des Yvelines
Arrondissement de Saint-Germain-en-Laye
Ville de Poissy



Avenant n°1 a la convention de Projet Urbain Partenarial
« SAS Poissy Maurice Clerc » du 13 février 2020

ENTRE :

La « SAS Poissy Maurice Clerc », Société civile immobiliére de construction vente au capital
de mille euros ; dont le siége social est au 25, allée Vauban 59 110 La Madeleine, identifiée
au SIREN sous le numéro 829 155 175 00013, et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Lille Métropole, représentée par la Société NEXITY REGION en qualité de
gérant,

Ci-aprés désignée par « la SAS Poissy Maurice Clerc » ou « la Société » D’une part

ET

La Communauté Urbaine Grand Paris Seine et Oise représentée par son président habilité
& cet effet par délibération du conseil communautaire en date du

Ci-aprés désignée par « la Communauté Urbaine » De deuxiéme part

ET

La Commune de Poissy représentée par son Maire Madame Sandrine BERNO DOS
SANTOS habilitée & cet effet par délibération du conseil municipal en date du 26 septembre
2022,

Ci-aprés désignée par « la Commune » De troisidme part

PREAMBULE :

Situé au sud-ouest de la commune de Poissy, le site Maurice Clerc, d’une surface de
4,2 hectares, a accueilli pendant plusieurs décennies les activités sportives et culturelles
dédiées aux salariés du groupe Peugeot Citroén Automobiles (PSA). La construction par le
groupe PSA de nouveaux équipements sportifs sur un emplacement plus proche de ses
activités, a ouvert la voie au réaménagement du site.

A Tissue d’une consultation d'opérateurs privés lancée par le groupe PSA, en concertation
avec la commune de Poissy, le groupement NEXITY/CITALLIOS a été retenu sur la base d'un
projet urbain et immobilier congu & I'échelle du site. Le groupement a par la suite constitué la
SAS Poissy Maurice Clerg, qui s'est portée acquéreur de I'ensemble du terrain.

Sur la parcelle cadastrée AK13, le projet prévoit au total le développement de 40 015 m? de
surface de plancher dont :

- 7775 m? affectés a une résidence services séniors comptant 120 logements,
- 31 610 m? affectés au logement en accession soit 450 logements environ,
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- 630 m? dédiés au commerce et aux services.

Ce projet, du fait de sa taille et de la programmation envisagée, engendre des besoins en
matiére d'équipement public scolaire et de desserte routiére.

Dans ce contexte, le Conseil Communautaire a décidé de créer un périmétre de Projet Urbain
Partenarial (PUP) en application des dispositions de l'article L. 332-11-3 Il du Code de
l'urbanisme, afin que les équipements rendus nécessaires par le projet immobilier soient
financés par 'ensemble des constructeurs des programmes immobiliers le composant.

L’ensemble de ces éléments a été repris et régularisés dans le cadre de trois conventions de
PUP, correspondant aux différents porteurs des phases opérationnelles du projet, & savoir :

- la convention entre la Communauté urbaine et la SCCV Poissy parc des Aubiers du

22 mars 2019 ;
- la convention enire la Communauté urbaine et la SCCV Poissy Migneaux en date du

7 février 2019 ;
- la convention entre la Communauté urbaine et la SAS Poissy Maurice Clerc en date

du 13 février 2020.

La participation financiére a la réalisation des équipements publics pour chacune des trois
Sociétés, signataires avec la Communauté urbaine d’'une convention de PUP, se présentait
dans la convention de PUP du 13 février 2020 conclue entre la Communauté urbaine et la

Société (ci-aprés la « Convention ») comme suit :

Part imputabie i
Maitrise Coiit au pfoi:; P oy | Partimputable & | Part imputable &
Equipements publics douvrage estimatif immobilier Paiasy parc {a SCCV Poissy la SAS Poissy
en € HT global des Aubiers Migneaux Maurice Clerc
Treghin o 29,55 % 193% 21,9% 58,8
requaliﬁcation d'un Communauté 1 080 000 € ’ ¢ T /e ,8%
| wongon de la rue de Urbaine Soit 313250 € Soit B0 666 € Soit 68 631 € Soit 183953 €
| Migneaux
| Travaux d’extension e
du groupe scolaire .
Robert Fournier et Commune de 100% 25,7% 74,3%
de reconfiguration Poissy 2900 000 € 0%
dans le batiment Sot 2 800 000 € Soit 745300€ | Soit2154700 €
existant
Travaux d’extension
du Centre de laisirs Commune de 100 % 25% 75%
Robert Fournier et de Poissy 725 000 € 0% .
reconfiguration dans Soit 725 000 € Soit 181 250 € Soit 543 750 €
le batiment existant
Total en € HT 4 685 000 € 3938250€ 60 666 € 995181 € 2882403 €
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L’avancement opérationnel du projet ainsi qu'une nouvelle étude ont mis en lumiére une
évolution des besoins engendrés par le projet ainsi que des délais de réalisation des

équipements rendus nécessaires.

Les parties se sont donc rapprochées pour adapter les dispositions de la Convention aux
évolutions décrites ci-dessus et sont convenues de les intégrer sous la forme d’un avenant.

CECI ETANT EXPOSE, Il EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : OBJET DE L"AVENANT

L'objet du présent avenant consiste & modifier :

- le colt estimatif HT afférent aux travaux d'extension du groupe scolaire Robert

Fournier et d'agrandissement de l'office existant ;

- le montant de la participation financiére de la Sociéié a la réalisation de cet équipement
public, calculé conformément au taux de participation fixé dans la Convention ;

- le montant des versements périodiques de cette participation financiére incombant &

la Société ;

- les délais de réalisation du groupe scolaire par la Commune.

ARTICLE 2 : MODIFICATION DE L’ARTICLE 3 DE LA CONVENTION RELATIF AUX PROGRAMME
ET COUT ESTIMATIF DES EQUIPEMENTS PUBLICS RENDUS NECESSAIRES

2.1 Le tableau établi a I'article 3 de la Convention est modifié comme suit :

Equipements publics Maitrise d’ouvrage Coiit estimatif en € HT
Travaux de requaﬁﬁcatfon d’un trongon de la rue Communauté Urbaine 1 060 000 €
de Migneaux

Travaux d’extension du groupe scolaire Robert :
Fournier et d’agrandissement de loffice existant Conimurnis,de.Posy 4800000 €

Travaux d'extension du centre de loisirs Robert

Fournier et de reconfiguration dans le batiment Commune de Poissy 725000 €

existant
Coflit estimatif total de 'opération en € HT 6585000 €

2.2, Le dernier alinéa de 'article 3 de la Convention est ainsi modifié :

Le colit estimatif de réalisation de ces équipements publics dont une partie du financement
est 'objet de la présente convention est de 6 585 000 € HT.

2.3 Les autres alinéas de l'article 3 de la Convention

3
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Les autres alinéas de I'article 3 de la Convention ne sont pas modifiés.

ARTICLE 3 : MODIFICATION DE L’ARTICLE 4.2 DE LA CONVENTION RELATIF AU MONTANT DE
LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LA « SAS POISSY MAURICE CLERC

L'article 4.2 de la Convention est ainsi modifié :

La « SAS Poissy Maurice Clerc » reconnait que la participation due au titre de la présente
convention de projet urbain partenarial correspond bien au niveau d'utilité que présentent les
équipements publics pour les besoins de I'opération de construction qu’elle porte et des futurs
habitants et usagers des constructions.

Il est précisé que la clé de répartition a été établie au regard des surfaces de plancher
prévisionnelles ainsi que des destinations des constructions.

|
. | Coiit estimatif en:€ Part imputable au projet Part imputable & la SAS Polssy
Equipements publics Maitrise d’ouvrage HT immobilier Maurice Clerc
Travaux de requalification d'un|  Communauté 1 060 000 € 2955% 58,6%
trongon de la rue de Migneaux Urbaine Soit 313 250 € Soit 183 953 €
Travaux d’extension du
groupe scolaire Robert Commune de 100 % 84,47 %
F ier et d’agrandissement i )
°U'"(';' I?ofﬁ cegexistant Poissy 4800 000 € | Soit 4 860 000€ Soit 4 054 700 euros
Travaux d’extension du cenlre|
de loisirs Robert Fournier et | Commune de 795 000 € 100 % 5%
_ - |
Total en € HT | 6 585 000 € 5838250 € 4782403 €

Au regard du tableau ci-dessus, le montant total de la participation due par la « SAS Poissy
Maurice Clerc » est fixé 4 4 782 403 euros dont 183 953 euros dus a la Communauté Urbaine

et 4 598 450 euros dus a la Commune de Poissy.

La participation due par « la SAS Poissy Maurice Clerc » sera réglée par le versement d'une
participation en numéraire et en foncier (cf. article 5).

ARTICLE 4 : MODIFICATION DES DERNIERS ALINEAS DU POINT 2/ DE L'ARTICLE 3 DE
LA CONVENTION PORTANT SUR LES MODALITES DU VERSEMENT DE LA

PARTICIPATION

2/ Les derniers alinéas du point 2/ de I'article 3 de la Convention, relatifs aux montants & verser
par la Société a la Commune de Poissy sont ainsi modifiés :
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« La SAS Poissy Maurice Clerc » versera & la Commune de Poissy :

- Aladéclaration d'ouverture de chantier :
o La somme de 1839 380 euros correspondant a 40 % du montant de la
participation due & la Commune de Poissy visé a l'article 4.2.
- Au plus tard 12 mois aprés la déclaration d’ouverture de chantier :
o La somme de 1839 380 euros correspondant a 40 % du montant de la
participation due a la Commune de Poissy visé a l'article 4.2.
- Ala déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux :
o La somme de 919 690 euros correspondant & 20 % du montant de la
participation due & la Commune de Poissy visé 2 l'article 2.2.

Les versements dus par « la SAS Poissy Maurice Clerc » interviendront dans un délai d'un

mois aprés la réception d'un titre de recettes émis aux dates susvisées.

ARTICLE 5 : MODIFICATION DE L’ARTICLE 6.2 RELATIF AU CALENDRIER
PREVISIONNEL DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS :

L'article 6.2 de la Convention est ainsi modifié :

S'agissant des équipements scolaires, la Ville de Poissy s'engage 2 livrer les travaux portant
sur Pextension du groupe scolaire Robert Fournier, Pagrandissement de l'office existant au
plus tard & I'été 2025, et les travaux de recloisonnement au sein du batiment du centre loisirs,
au plus tard en septembre 2022.

ARTICLE 6 : CARACTERE EXECUTOIRE ET PRISE D’EFFET DE L’AVENANT

Le présent avenant est exécutoire 4 compter de l'affichage conformément & l'article R. 332-
25-2 du Code de l'urbanisme, de la mention de sa signature en mairie et au siége de la
Gommunauté Urbaine GPS&0 pendant un mois. La Communauté Urbaine s’engage a faire
constater ces affichages et a transmettre a la « SAS Poissy Maurice Clerc » la preuve de la
régularité de ces affichages sous forme d'un certificat établi par le Président de la
Communauté Urbaine.

Conformément aux dispositions de larticle R. 332-25-2 du Code de lUrbanisme, ia
Communauté Urbaine s’engage a publier la mention de la signature de la présente convention
au recueil des actes administratifs.

Le présent avenant prend effet & |la date de sa signature par les parties.

Pour la Communauté Urbaine

(5801 PARIS CEDEX 08

Pour la commune de Poissy
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